ДОГОВОР

О СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
г. Нарьян-Мар






    «____» _______ 201___ года
Товарищество собственников жилья «Дворянское гнездо», именуемое в дальнейшем «ТСЖ», в лице председателя Недосветей Виктора Валентиновича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 

Гражданин РФ_________________________________________________, Собственник жилых ( нежилых помещений) кв. № ___________ в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Нарьян-Мар, улЛенина д.39 кв.____ именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

        Собственник- лицо, владеющее на праве собственности помещением по адресу г. Нарьян-Мар, ул. Ленина д.39 кв ____ доля ____ находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.
         Доля  в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

        ТСЖ – некоммерческая организация, образованная общим собранием собственников многоквартирного дома для выполнения функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

        Исполнители – организации, на которые ТСЖ на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ, услуг по капитальному ремонту, тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению.

       В отношениях с Исполнителями ТСЖ действует от своего имени за счет средств Собственника.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.
Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим на законных основаниях в многоквартирном доме.
1.2.
«ТСЖ» по заданию Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Нарьян-Мар, ул. Ленина, дом № 39, предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
В состав общего имущества входит имущество в многоквартирном доме, принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
1.3.
Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:
1.3.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

1.3.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

1.3.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий.

1.3.3.1.
 Проведение технических осмотров и мелкий ремонт в местах общего пользования систем вентиляции, канализации ГВС, ХВС, систем отопления, электротехнических устройств:
а)
замена разбитых стекол окон, ремонт, и укрепление входных межтамбурных дверей 

в местах общего пользования – по мере необходимости;

б) обход и обслуживание водопроводных и канализационных сетей в местах общего 
пользования – 3 раза в год;

в) обход и обслуживание сетей отопления в местах общего пользования – 3 раза в год;

г) проведение технических осмотров с проверкой наличия тяги в вентиляционных каналах – по мере необходимости;

д) техническое обслуживание и устранение мелких неисправностей электрических устройств:

- устранение провисания электропровода и нарушения изоляции

- смена перегоревших электроламп в помещениях общего пользования

- смена выключателей в местах общего пользования;

е) аварийное обслуживание – постоянно на  системах водо-, тепло-, энергоснабжения, 

канализации.
1.3.3.2.
При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:
а)
ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;
б)
укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными 
контрольно-измерительными приборами;
в)
восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных 

помещениях;
г)
остекление и закрытие чердачных слуховых окон;
д)
замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во 

вспомогательных помещениях;   
е)
установка пружин или доводчиков на входных дверях;
ж) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов; и) ремонт труб наружного водостока;
з) устранение причин подтапливания подвальных помещений.
1.3.3.3.
Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества 
многоквартирного дома:
· а) подметание земельного участка в летний период -2 раза в неделю;

· б) уборка мусора с газона, очистка урн от мусора – 5 раз в неделю;

· в) промывка урн – 1 раз в месяц;
· г) уборка мусора на контейнерных площадках – 5 раз в неделю;

· д) сдвижка и подметание снега при снегопаде на дворовой территории дома - по мере необходимости;
· е) механизированная уборка проезжей части дворовой территории дома – по мере необходимости;

· ж) механизированная уборка крупногабаритного мусора с контейнерной площадки – по мере необходимости;

· з) вывоз сухого мусора – 3 раза в неделю.

1.3.3.4.
Содержание помещений общего пользования:
а)
подметание полов во всех помещениях общего пользования(лестничные марши, площадки) - 5 раз в неделю;
б)
влажная уборка полов во всех помещениях общего пользования(лестничные марши, площадки) - 1 раза в неделю;
в)
мытье окон, стен, дверей, радиаторов в местах общего пользования - 1 раза в квартал;

г) влажная протирка подоконников, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 1 раз в месяц;
д)
удаление мусора с чердачного помещения и тех. подполья с последующим вывозом -по мере необходимости;
е)
удаление наледи с водостоков в зимний период - по мере необходимости;

ж) Очистка кровли от мусора, грязи, листьев в летний период - по мере необходимости.
1.3.3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

1.4. Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 1.3, может быть изменен решением ТСЖ  в соответствии с изменениями действующего законодательства.

1.5. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет ТСЖ:

1.5.1. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (отопление,  горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, энергоснабжение мест общего пользования).

1.5.2. Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ не входит в оплату за техническое обслуживание):

а) замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды;

б) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших по вине Собственника;

в) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов;

г) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине Собственника;

д) ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. «ТСЖ» обязано:
2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов.

2.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством «ТСЖ» обязано устранить все выявленные недостатки за свой счет.

2.1.3. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу.

2.1.4. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные ресурсы.
2.1.5. Заключить договор с соответствующими государственными структурами для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг (отопление) для собственников-граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему договору.

2.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, иных законных представителей Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков.
        2.1.8. Организовывать общие собрания собственников помещений по вопросам использования общего имущества и иным вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в случае необходимости их решения.
         2.1.9.Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

        2.1.10. В случае невыполнения работ или неоказания услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника, иных законных пользователей помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

        2.1.11. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную действующим законодательством продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в следующем расчетном периоде в соответствием  с действующим законодательством.
2.1.11. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения. 
2.1.12. От своего имени и за свой счет заключить с организациями коммунального комплекса договоры на снабжение коммунальными ресурсами, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику, иным законным пользователям помещения, в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

2.1.13.
Информировать в письменной форме Собственника (иных законных пользователей) об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги.
2.1.14. Обеспечить выдачу Собственникам (иным законным пользователям) платежных документов не позднее 1 числа следующего за расчетным.
2.1.15. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

2.1.16. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника (иных законных пользователей) согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

2.1.17. По требованию Собственника (иных законных пользователей помещений) производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

2.1.18. На основании заявки Собственника (нанимателя) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению Собственника.

2.1.19. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.20. Организовывать общие собрания собственников помещений по вопросам использования общего имущества и иным вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в случае необходимости их решения.
2.2.
«ТСЖ» вправе:
2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у «ТСЖ», данным, представленным Собственником (иным законным пользователем помещения), проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству.

2.2.3.
В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

2.2.4. Входить в жилище потребителя с согласия проживающих в нем лиц в целях устранения аварий и неисправностей, обследования состояния инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, общего имущества многоквартирного дома и приборов учета, находящихся в жилище. Для устранения аварий, создающих угрозу жизни, здоровью, имуществу потребителя и /или его соседей, допускается проникновение в жилище с соблюдением установленного законом порядке.

2.2.5. Требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения или невыполнения Собственником  условий  договора.

2.3.
Собственник (иной законный пользователь) обязан:
2.3.1.
Своевременно и полностью вносить плату за содержание помещений и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами. 
2.3.2.
При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать «ТСЖ» свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии более 24 часов.
2.3.3.
Соблюдать следующие требования:
а)
 не производить перенос инженерных сетей;
 б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в)
не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учет ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г)
не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д)
не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
з)
не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 08.00 (при производстве ремонтных работ с 20.00 до 08.00);
е) информировать «ТСЖ» о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
2.3.4. Обеспечивать доступ представителей «ТСЖ» в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное время, а работников аварийных служб - в любое время.
2.3.5. Сообщать «ТСЖ» о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.
2.4. Собственник имеет право:
2.4.1.
Осуществлять контроль над выполнением «ТСЖ» его обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг «ТСЖ», связанных с выполнением его обязанностей по настоящему Договору.
2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для  контроля  организация,  специалисты,  эксперты должны  иметь  соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

2.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

2.4.5.
Требовать от «ТСЖ» возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения ТСЖ» своих обязанностей по настоящему Договору.

3.ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт многоквартирного дома, коммунальные услуги.
Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт общего имущества, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме ;
2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроэнергию. 

3.2. Стоимость оказания услуг по надлежащему содержанию и ремонту его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования определяется в соответствии с тарифами «ТСЖ», утвержденными на общем собрании собственников помещений.
3.3. Тарифы на холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление  и электроэнергию, утверждаются Управлением государственного регулирования по ценам (тарифам) Ненецкого автономного округа.
        3.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии  исходя из  нормативов потребления коммунальных услуг,  утверждаемых, органами местного самоуправления.
3.5.  Размер платы за оказанные работы и услуги, указанные в п.п. 3.2 - 3.4 настоящего Договора, может быть изменен в соответствии с законодательством. «ТСЖ» обязано информировать Собственников об изменении размера платы не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.
         3.6. Собственник вносит плату на расчетный счет «ТСЖ»  не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

3.7. Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее 1 числа месяца, следующего за расчетным.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание и текущий ремонь и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить «ТСЖ» пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст.155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1.
Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
5.4. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных «ТСЖ» затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

5.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения «ТСЖ» обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

5.6. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, если «ТСЖ» не выполняет условий такого Договора.
6.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

         6.1.Договор вступает в силу с «_____» __________ 201__ года.

6.2 Договор заключен сроком на 1 (один) год.

         6.3 Изменение и (или) расторжение договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. 

         6.4 При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

         6.5 Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и  разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

        6.6 Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью. Договор содержит следующие приложения:

7. РЕКВИЗИТЫ СОРОН

ТСЖ 
ТСЖ «Дворянское гнездо»:  
166001, Россия, Ненецкий автономный округ,   г.  Нарьян-Мар, ул. Ленина д. 39, кв.35, 

ОГРН 1072900000590,

ИНН  2983005750, КПП 298301001,

Филиал Сбербанка России ОАО Ненецкое отделение №1582 г. Нарьян-Мар,

Р/сч. № 4070 3810 6042 1010 0541, 

К/сч. 3010 1810 1000 0000 0601, 

БИК 041 117 601 


тел./факс 4-11-52
Председатель                                    

_____________    /В.В.Недосветей/
 




    


мп

Собственник:

ФИО: ____________________________________________________________________
Данные паспорта гражданина РФ: 

Серия _________ № ________________ 

Выдан: ___________________________________________________________________

Дата выдачи: ______________________________________________________________

Код подразделения: ________________________________________________________

Зарегистрирован по адресу: __________________________________________________

Телефон: _______________________________

Подпись                   ___________________ /____________________________/ 
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